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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF HANVEDEN NR 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01 —2018-12-31. Foreningen har sitt site i Haninge.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen 4r ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt séte i Haninge
kommun.

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten S6derbymalm 6:11 i Haninge kommun.
I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
‘Bostadsriitter 197 12851
Hyresratter , ' ‘
okalelils e e ]
Parkermo och 136

garageplatser

Foreningens fastighet &r byggd 1956. Vardeéar ar 1958.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Vardia/Gjensidige fran 2018-10-01.
I perioden 2018-01-01 har foreningen varit fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
I forsakringen ingar bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2019 Gemensam Pagdende arbete med breddning av pplatser
2019 Mark Atgard av foreningens staket

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
L S ~ Renovering av scpmm/cyke%ﬁ%d Ny paﬂ&% ;mammg
2017 Gemensam och platdérrar L
2017 Mark Nya bom Mldgardsv 22.
e o Anlaggning av tva nya p*p!atser Tiilhbr kon‘imersié*ﬂa
2017 Mark lokaler

2017 Gemensam Borttag av permanent container k | 'f/
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2017 Gemensam  Byte av torkaggregat i torkrum M38 samt nya manglar
Polering/Behandling av trapphus golv. Vaggfasta stolar till
2017 Gemensam varje port.
2018 Gemensam Installation av vaggfasta stolar Sk
2018 Gemensam Ny belysning ovanfor soprum/cykelforrad
2018 Mark - Tradfallning enl. Tradvérdsplan S
2018 Varme Installerat renlngsfllter for varmeeffektlwsermg
2018 Gemensam  Byttfonster sy e

2018 Gemensam Malat om kaIIarutrymmen ‘

Ovriga viisentliga hiindelser
Foreningen har under 2017 och 2018 investerat i fonster och entréer.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-29. Vid stimman deltog 29 medlemmar varav 3 fullmakter.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansittning:

For perioden: 2018-01-01 — 2018-06-29

Gustav Ahlund Ledamot
Nizar Mabrouk Ledamot
Ewa Malexka Larsson Ledamot
Ulf Gustavsson Ledamot
Slavica Petric Ledamot
Erik Hellstrom Ledamot

For perioden: 2018-06-29 — 2018-12-31

Ewa Malecka Larsson Ledamot

Nizar Mabrouk Ledamot

UIf Gustavsson Ledamot

Marcus Berglund Ledamot

Ferdi Korkmaz Ledamot

Annika Kymling Ledamot

Bo Lundberg Ledamot — Har avgatt pa egen begéran.
Susanne Nilsson Suppleant

Ewa Sj6din Suppleant — Har avgétt pd egen begiran.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Ewa Malecka Larsson, Nizar Mabrouk, Marcus
Berglund, Ferdi Korkmaz, Annika Kymling, Susanne Nilsson, Ewa Sj6din (har avgétt)

Ulf Gustavsson valdes pa stimman 2018-06-29 omval 1 ar, avgar pa stimman 2019

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
BoRevision AB Av stimman vald extenr revisor
Joakim Hall Foreningsvald suppleant

e
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Valberedning
Valberedningen bestar av Marie Hammarstrom och Ann-Christin Ganebrant (har avgatt)

Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhallsfond.

Underhéllsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att hdlla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 255 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2018.
Under éaret har 21 overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal.
Dessa nyckeltal kan anvéandas for att jamfora bostadsréattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen
hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller
Ovrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for
lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen
nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavgift, kr/kvm 752 752 752 752 738
Totala Intakter kr/kvm 822 808 811 811 829
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 334 342 327 321 317
Beldning, kr/kvm 4 185 4 185 3766 3779 2 840
Rantekanslighet 6% 6% 5% 5% 4%
Drift och underhall

kr/kvm 419 393 405 380 397
Energikostnader kr/kvm 186 180 189 177 186

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild
bostadsrétts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens andelsvirde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga
bostadsrattsféreningar har intakter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

17
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Sparande till framtida underhdll

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi
spara till det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande
overskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P4 18ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen
genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett 18neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar
det ocksa att se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "ager" ska man utga frén
den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsréttsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan pd I&nestocken g&r upp
med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas p& drift och underhll
exklusive eventuella kostnader for planerat underhéll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsé&r. Nyckeltalet
raknar in eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som
betalar sina medlemmars hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 11 069 10 883 10 922 10 920 11 156
Resultat efter finansiella poster 2 160 3 059 3022 1796 3270
Soliditet 25% 23% 21% 17% 18%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8Il och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fétt Gver i den I6pande driften under rakenskaps&ret. Darfor tas avskrivningar
(som inte pdverkar likviditeten) samt 8rets planerade underhll bort.

Rérelseintakter 11 069 171
Rorelsekostnader - 8 511 868
Finansiella poster - 396 977
Arets resultat 2 160 326
Planerat underhall + 988 721
Avskrivningar + 1 342 006
Arets sparande 4 491 053
Arets sparande per kvm total yta 334
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Forandring eget kapital
INSATSER  YTTRE UH BALANSERAT ARETS

FOND RESULTAT RESULTAT
BELOPP VID ARETS | 824 815 3 608 140 9816813 3 058 732
INGANG
RESERVERING TILL 428 000 -428 000
FOND 2018
RESERVERING TILL 428 000 -428 000
FOND 2017
IANSPRAKTAGANDE -988 721 988 721
AV FOND 2018
IANSPRAKTAGANDE -341 605 341 605
AV FOND 2017
BALANSERAD INY 3058 732 -3058 732
RAKNING
ARETS RESULTAT 2160 326
BELOPP VID ARETS | 824 815 3133 814 13 349 871 2160 326
SLUT

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 12 789 150
Arets resultat 2160 326
Reservering till underhéllsfond -428 000
I ansprakstagande av underhallsfond 988 721
Summa till stdimmans férfogande 15510 197

Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny riakning 15510197

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillh6rande tillaggsupplysningar. Py/
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Bostadsrattsforeningen Hanveden nr 1

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 11 069 171 10 882 943
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 644 971 -5 287 435
Ovriga externa kostnader Not 3 -158 171 -108 432
Planerat underhall -988 721 -341 605
Personalkostnader och arvoden Not 4 -377 999 -377 999
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 342 006 -1 205 856
Summa rorelsekostnader -8 511 868 -7 321 327
Rorelseresultat 2557 303 3 561 616
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 4528 4 639
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -401 505 -507 523
Summa finansiella poster -396 977 -502 884
Arets resultat 2 160 326 3 058 732

W
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Bostadsrattsforeningen Hanveden nr 1

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 68 205 434 60 012 880

P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 5 837 747
68 205 434 65 850 627

Summa anldggningstillgdngar 68 205 434 65 850 627

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 260 11 346

Avrakningskonto HSB Stockholm 9 689 551 9 506 882

Ovriga fordringar Not 9 1493 1 608

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 396 611 403 438
10 103 915 9 923 274

Kassa och bank Not 11 19 4 427

Summa omsattningstillgdngar 10 103 934 9927 701

Summa tillgdngar 78 309 368

75 778 328
74
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Bostadsrattsforeningen Hanveden nr 1

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 824 815 824 815

Yttre underhdllisfond 3133 814 3 608 140

3958 629 4 432 955

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 349 871 9 816 813

Arets resultat 2 160 326 3 058 732
15510 198 12 875 545

Summa eget kapital 19 468 827 17 308 500

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 56 330 863 56 330 863
56 330 863 56 330 863

Korlfristiga skulder

Leverantorsskulder 827 662 801 993

Skatteskulder 22 167 17 833

Ovriga skulder Not 13 53 582 40 571

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1 606 268 1278 568

2 509 679 2 138 965
Summa skulder 58 840 542 58 469 828
Summa eget kapital och skulder 78 309 368 75 778 328

s
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Bostadsrattsforeningen Hanveden nr 1

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 160 326 3058 732
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 342 006 1 205 856
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3502 332 4 264 588
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 028 -49 979
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 370 714 260 802
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 875 074 4 475 411
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 696 813 -5 837 747
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 696 813 -5 837 747
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 5638 124
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 5638 124
Arets kassaflode 178 261 4 275 788
Likvida medel vid rets bérjan 9 511 309 5 235521
Likvida medel vid drets slut 9 689 570 9 511 309

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. B
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Bostadsrattsforeningen Hanveden nr 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. V‘A/
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Bostadsrattsforeningen Hanveden nr 1

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 9 669 084 9 669 084
Arsavgifter el 2028 2028
Arsavgifter vatten 15 465 19 224
Hyror 1195 572 1184 437
Ovriga intakter 253 397 75 227
Bruttoomséttning 11 135 546 10 950 000
Avgifts- och hyresbortfall -66 095 -66 990
Hyresforluster -280 -67
11 069 171 10 882 943
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1130 654 1 055 545
Reparationer 574 972 369 659
El 246 943 216 772
Uppvarmning 1755 812 1767 381
Vatten 520 030 464 309
Sophdamtning 255734 267 503
Fastighetsforsdkring 217 596 237 015
Kabel-TV och bredband 3327 4048
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 323 809 319 475
Férvaltningsarvoden 554 037 527 518
Ovriga driftkostnader 62 057 58 210
5644 971 5 287 435
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2 841 8 619
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 65 503 27 843
Administrationskostnader 35112 29 473
Extern revision 34 860 37 500
Konsultkostnader 14 773 0
Medlemsavgifter 5 082 4 997
158 171 108 432
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 280 000 280 000
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Sociala avgifter 87 999 87 999
377 999 377 999
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 3 965 3776
Rénteintdkter skattekonto 0 -210
Ovriga rénteintékter 563 1073
4528 4 639
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 398 220 281 918
Ovriga rdntekostnader 3285 225 605
401 505 507 523 j M/
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Bostadsrattsforeningen Hanveden nr 1

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvérde byggnader 70 823 754 75 016 363
Anskaffningsvérde mark 4794 334 4794 334
Arets investeringar 3696 813 -4 192 609
Omklassificering frdn p&dgdende nyanliggningar 5837 747 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 85 152 648 75 618 088
Ingdende avskrivningar -15 605 208 -18 591 961
Arets avskrivningar -1 342 006 -1 205 856
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 947 214 -19 797 817
Utgdende bokfort virde 68 205 434 55 820 271
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3381 000 3 381 000
Taxeringsvarde mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 661 000 2 661 000
Summa taxeringsvarde 105042000 105042000
Not 8 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 5837 747 0
Arets investeringar 0 5837 747
Omklassificering till byggnad -5 837 747 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 5837 747
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 115
Ovriga fordringar 1493 1493
1493 1608
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 396 611 403 438
396 611 403 438

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Bostadsrattsforeningen Hanveden nr 1
Noter 2018-12-31  2017-12-31

Not 11 Kassa och bank

Nordea 19 4 427
19 4 427

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesndr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788813976 0,56%  2019-05-04 15 605 863 0
Nordea Hypotek 39788841929 0,74%  2019-03-17 3225 000 0
Swedbank hypotek 2855385775 0,33%  2019-05-04 12 500 000 0
Swedbank hypotek 2856168493 0,41%  2019-02-27 12 500 000 0
Swedbank hypotek 2859667269 0,33% _ 2019-05-04 12 500 000 0
56 330 863 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 330 863
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 330 863
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 59 982 800 59 982 800
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 52 089 39078
Ovriga kortfristiga skulder 1493 1493
53 582 40 571
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 871 064 805 035
Ovriga upplupna kostnader 735 204 473 533

1606 268 1278 568

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskaps&r men betalas under ndstkommande &r.

Not 15 Véasentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut M
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Bostadsrattsforeningen Hanveden nr 1

Noter 2018-12-31 2017-12-31
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= D OREVISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Hanveden nr 1, org.nr. 712400-0527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hanveden nr
1 for rakenskapsar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfr att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gara att en férening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hanveden nr 1 for
rakenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den ‘3 /42019

—

Joakim Hall
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