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BRF HANVEDEN 1

KALLELSE ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen Hanveden 1 kallar samtliga medlemmar till féreningsstimma

Datum: 2022-05-30
Tid: 18:30
Plats: Biblioteket

Om du inte kan eller vill ndrvara fysiskt pa stimman har du méjlighet att utéva din réstritt genom
att lamna en fullmakt till ett ombud. Med stéd av 6 § i lag (2020:198) om tillfilliga undantag for att
underldtta genomférandet av bolags- och féreningsstimmor har styrelsen fattat beslut om en fri
ombudskrets och att ett ombud far féretrida fler n en person, oaktat vad som foreskrivs i
foreningens stadgar. Det innebér att en medlem far utse valfritt ombud och att ett ombud, mot
uppvisande av fullmakt, kan foretrida flera medlemmar samtidigt. Varje fullmakt skall vara
skriftlig, daterad och lamnas in i original vid stimman. En fullmakt bifogas denna kallelse. (bilaga 5)

Dagordning

Stdmmans dppnande
Val av stdmmoordférande
Godkédnnande av dagordning
Anmalan av stdmmoordférandes val av protokollférare
Val av 2 justerare och rostriknare
Fraga om ndrvaroratt vid féreningsstimman
Fraga om kallelse till stimman behdorigen skett
Faststillande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorns berittelse
Beslut on faststdllande av resultat- och balansrdkning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
. Frdga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér niastkommande verksamhetsar
. Beslut om antal styrelseledamdéter, suppleanter och ledaméter i valberedningen ( Bilaga 3)
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleanter
. Tillsattande av valberedning
. Arenden som styrelsen har tagit upp i kallelsen fér beslut eller som medlem anmilt enl 31§
Motion om ladd stolpar ( Bilaga 4)
Stammans avslutande
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Vilkommen! Styrelsen

§ 34 i foreningens stadgar Medlem far utdva sin réstriatt genom ombud som antingen ska
vara medlem i féreningen, make eller sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Fullmakt giller hogst ett ar fran
utfardandet. Ombud far inte foretrdda mer &n en medlem.
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Styrelsen for Brf Hanveden n:r 1 (712400-0527) far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2021-01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttianderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ér ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt sate i Haninge kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1960-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-20. Féreningen har sitt sate i Haninge
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Sdéderbymalm 6:11 i Haninge kemmun, omfattande adresserna Bragevégen
13-19, Midgardsvagen 16-48 och Vikingavagen 15-23. Séderbymalm 6:11 byggdes ar 1956. Marken
innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
197 Lagenheter, bostadsratt 12 851

8 Lokaler, hyresratt 420

68 Antal p-platser

60 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gjensidige Farsikring ASA Norge svensk filial. | férsékringen ingar
momentet styrelseansvar. Forsékringen inkluderar bostadsréattstillagg.

Ordinarie féreningsstémma &gde rum 2021-06-16. P4 stamman deltog 18 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Annika Kymling Ordférande
Emma Kymling Sekreterare
Eva Sjodin Ledamot
Lennie Michael Sandin Ledamot
Markus Berglund Ledamot
Susanne Nilsson Kassor

UIf Gustafsson Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningen tecknas av 2 i forening Annika Kymling och Susanne Nilsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokoliférda sammantraden.
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Revisorer har varit Joakim Hall och Joakim Mattsson,
Valberedningen har utgjorts av Agata Janisewska och Mats Gerth.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgird

2021 Postboxar i 26 trapphus

2021 Fortsatt besiktning av fénster och balkongdérrar (resterande)
2021 Lasning av portarna tidigare p& em (17.00)

2021 Slutfort parkeringarna

2021 Tak & Fasad projekt Bragevagen 13-19

2020-2021 Byte av undercentraler (UC) 4 st Vikingavagen 15-Midgardsvégen 20 och 44, samt
Bragevégen 13- 19

2020 Byte av dilfogar p& samtliga hus
2020 Besiktning av fénster och balkongddrrar (2 &r)
2020 Breddat parkeringarna och 6kat med 2 stycken samt nya nummerplatar

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgérd

2022 Ombyggnation av lokalen Midgardsvégen 24 (fd Tandea) och sélja som en
bostadsratt

2022 Fortsatt Tak & Fasad projekt Midgardsvagen 40-28

2022 Undersékning av méjligheter till laddstolpar

Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen avgiftsféréandring med 3% fran 2023.

Medlemsinformation
Vid érets boérjan var antalet medlemmar 255 st. Under aret har 23 tillkommit samt 23 avgatt. Vid arets slut
var ddrmed antalet medlemmar 255 st

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantsr

Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Stadning Swedal Fastighet AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Markskotsel och Bergfast AB

vintervaghalining

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rékenskapsarets har inga vasentliga handelser skett,
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Resultat och stillning (tKr)
Nettoomséttning 11172 11138 11 069 10 883
Resultat efter fin. poster 34 2214 21860 3 059
Soliditet (%) 30,8 30 25 23

Forandring eget kapital
Upp-  Fond fér

latelse- yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter — underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 824 815 - 1238653 19619517 923 207 22 606 191
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 102 427 -102 427
Balanseras i ny
rakning 923206 -923 207
Arets resultat 33 825 33825
Belopp vid
arets utgang 824 815 - 1341080 20 440 296 33 825 22 640 016
2165895 20474121 22 640 016
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsens resultatdisposition:
Ingadende balanserat resultat 20 542 723
Arets resultat 33825
Avsattning till yttre fond -521 000
lanspraktagande av yttre fond 418 573
Totalt 20474 121
Stamman har att ta stéllning till: 20474 121

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2021-01-01-  2020-01-017-

2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 2 11 171 947 11171612
Ovriga rérelseintakter - 16 255

11 171 947 11 187 867
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -8 696 171 -7 587 791
Ovriga externa kostnader 4 -133 762 -428 128
Personalkostnader 5 -388 477 -329 827
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -1 537 512 -1492 513
Rérelseresultat 416 025 1 349 608
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 2153 1846
Réntekostnader och liknande resultatposter -384 353 -428 247
Resultat efter finansiella poster 33 825 923 207
Resultat fore skatt 33 825 923 207
Arets resultat 33 825 923 207
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 63 833 463 65 370 975
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 5622 663 =

69 456 126 65 370 975

Summa anldggningstillgangar 69 456 126 65 370 975

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 203 37 539
QOvriga fordringar 7 3857 313 7658 774
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 191 635 194 013

4 062 151 7 890 326
Summa omsittningstillgangar 4 062 151 7 890 326

SUMMA TILLGANGAR 73518 277 73 261 301
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 824 815 824 815

Fond for yttre underhall 1341 080 1238 653

2 165 895 2 063 468

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 20 440 296 19619 517

Arets resultat 33 825 923 207
20474 121 20542724

Summa eget kapital 22640016 22 606 192

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 28 105 863 28 105 863
28 105 863 28 105 863

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 19612 500 20725 000

Leverantdrsskulder 1533 029 518 892

Skatteskulder 24 562 45 131

Ovriga kortfristiga skulder 11 46 126 55 225

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1 556 181 1204 998
22772 398 22 549 246

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 518 277 73 261 301

e
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Kassaflbdesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 416 025 1349 607
Avskrivningar 1537 512 1492 513
Erlagd ranta, ranteintakter -382 200 -426 400

1671 337 2415720

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore 1571 337 2415720
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 24 336 -22 466
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -265 988 -80 244
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 1014 136 303 517
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 321514 -434 933
Kassafiode fran den lopande verksamheten 2 665 335 2181 594
Pagaende om- och tillbyggnad -5 622 663 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 622 663 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan -
Amorteirngar -1112 500 -1 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 112 500 -1 000 000
Arets kassafléde -4 069 828 1181 594
Likvida medel vid arets borjan 7 571 226 6 389 632
Likvida medel vid arets slut 3 501 398 7 571 226

| kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

avrakningskonto hos tidigare forvaltare in i de likvida medien.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapséret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna r
oférandrade jamfort med féregéende ar.

Skatt

Bostadsréttsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjért dver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn
till vasentligt restvarde.,

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillg&ngens redovisade vérde.

Dar behov féreligger har anlaggningstiligangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras,

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
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Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Materiella anldggningstillgéngar 2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 1,7% 1,7%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:

- Stomme, 100 ar

- Stammar, 50 ar

- Lekplats, 25 ar

- Inre underhall, 100 ar
- El, 33 ar

- Fonster, 50 ar

- Tak, 33 ar

- Ventilation, 25 ar

- Fasad, 50 ar

- Ovrigt, 100 ar

- Garageportar, 25 ar
- Fiber, 7 ar

Viktad avskrivningsprocent for byggnader 1,7%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gars i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.
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Not 2
2021 2020
Arsavgifter 9 645 279 9 683 389
Hyrestillagg el - 2028
Hyrestillagg vatten 13 930 13 830
Hyrestillagg varme 35049 35044
Hyror 1219 440 1202 658
Bredband 280 721 281435
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 46 849 29 856
Ovriga hyresintakter 10 558 2 352
11 260 826 11 250 692
Avgifts- och hyresbortfall -88 879 -78 600
Hyresférluster - -480
Summa 11171 947 11171 612
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 134 944 139 848
Stadning 195 533 186 014
Tillsyn, besiktning, kontroller 320 959 196 346
Markskétsel 334 774 305 981
Sndréjning 88 319 41 257
Reparationer 200 468 291 313
El 396 996 246 937
Uppvarmning 1569776 1651 964
Vatten 750 002 509 426
Sophamtning 358 273 340 501
Forsakringspremie 222 153 209 512
Avgald 1605 -
Fastighetsavgift bostader 287 423 281 513
Fastighetsskatt lokaler 69 730 69 730
Ovriga fastighetskostnader 25 837 57 007
Kabel-tv/Bredband/IT 249742 293 008
Forvaltningsarvoden 665 677 534 377
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 3240 -
Panter och dverlatelser 40 759 35 427
Fastighetsforvaltning utdver avtal 81914 66 964
Juridiska atgarder 293 019 78 281
Ovriga externa tjanster 100 205 78 140
6 391 348 5613 546
Underhall
Véarme 1 886 250 835 750
Parkeringsplatser 94 265 498 037
Gard 120 308 -
Ovrigt 204 000 640 458
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 8696 171 7 587 791
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Not 4 C')vriga externa kostnader
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2021 2020
Medlemsavgifter 5034 5184
Porto / Telefon 16 193 1916
Konsultarvode 86 997 398 903
Besiktnings- och utredningskostnader 2788 =
Revisionarvode 22 750 22125
Summa 133 762 428 128
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvoden 285 600 258 087
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Sociala Kostnader 92 877 61 740
388 477 329 827
Not 6 Byggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 80 358 314 80 358 314
-Mark 4794 334 4794 334
85 152 648 85 152 648
-Vid arets borjan -19781 673 -18 289 160
-Arets avskrivning enligt plan -1 537 512 -1 492 513
-21 319 185 -19781 673
Redovisat virde vid arets slut 63 833 463 65 370 975
Taxeringsvarde
Byggnader 100 171 000 100 171 000
Mark 38 802 000 36 802 000
138 973 000 138 973 000
Bostader 132 000 000 132 000 000
Lokaler 6 973 000 6 973 000
138 973 000 138 973 000
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Not 7 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Felaktigt utbet styrelsearvode 261 150 =
Inkasso 12 781 -
Avrakningskonto forvaltning 3501 398 7 571 226
Skattekonto 81 984 87 548
Summa 3857 313 7658774
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Bredband - 26 163
Fastighetsforsakring 174 166 164 100
Serviceavtal 17 469 3750
Forvaltningsavtal -
Summa 191 635 194 013
Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsagama Se not 7 Se not 7
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp ~ Amortering/  Skuldbelopp
Langivare /slutbetalning Rénta  2021-12-31 Uppléning  2020-12-31
Nordea Hypotek 2023-02-22 0911% 15605 863 - 15605 863
Nordea Hypotek 2023-02-15 1,00% 12500 000 - 12500 000
Nordea Hypotek 2022-05-02 0,36% 19 000 000 - 19000 000
Nordea Hypotek - -1 725 000 1725000
Nordea Hypotek 2022-06-20 0,35% 612 500 612 500
47 718 363 =1 112 500 48 830 863
Varav langfristig del 28 105 863 28 105 863
Varav kortfristig del 19 612 500 20 725 000
Kommande &rs planerade amortering 612 500 500 000
Féreningens langfristiga lan bestar av 14n med villkorséndring efter léngre tid &n ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkarsandras inom ett ar.
Not 11 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Hyresdepositioner 46 126 52 089
Ovriga skulder - 3136
Summa 46 126 55 225
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -106 875 -
Forutbetalda hyror och avgifter -726 329 633 570
Skotselkostnader - 14 037
Elkostnader -46 807 34173
Varmekostnader -248 671 223 971
Réntekostnader -39 022 38 310
Styrelsearvode -388 477 260 937
Summa -1 556 181 1204 998
Ovriga noter
Not 13 Stallda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 60 023 900 59 982 800

Not 14 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.
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En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestari regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatréakning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och vikliga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsbherittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det géngna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuftatadisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckelfal i for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
félja och analysera foreningens utveckling oéver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomséttning visar fdreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resuliat efter finansiella poster visar resulta-
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tet efter ranteintadkter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

)

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stdrre &n intékterna
uppstar istallet ett underskott.

-~ [ntgkter i en bostadsrattsforening bestar {ill
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stbrsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

- Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansréakningen visar fireningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgangar,

= Anldggningsiligangar & avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
fbreningens fastighet. Det bokidrda vérdet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

= Omsattningstillgangar v alla iillgangar som
kan omvandlas il likvida medel inom ett ar,
Hit réknas tex. fdreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkier, dvs, intdkier
som hor till rikenskapsaret men som inte har
inkommit per boksluisdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

~ Bundet eget kapital & de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhalisfond.

= Fiift eget kapilal & fdreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster,

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.
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Langitistiga skulder &r 1an med 18ptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Rortiristiga skulder 8r tex. kommande ars
amorleringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rékenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter ~ tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualférpliktelser

- Sldlloa panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for fdreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lémnas eller nybelanas.

—  Eventualidrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berdttelse som bildggs arsredovisningen.



Bilaga 3

Valberedningens forslag fér BRF Hanveden 1 till den
ordinarie foreningsstiamman 2022

Valberedningen i var férening bestar av Agata Janiszewska och Mats Gerth, vi finns till for att
foresla nya kandidater for val till ledaméter till styrelsen.

Val av styrelse

Valberedningen féreslar att styrelsen fér kommande verksamhetsar fran och med 30 maj 2022, till
och med nésta ars ordinarie féreningsstamma, ska besta av fem (5) ordinarie styrelseledaméter
och en (1) suppleant.

Ledaméter som avgar efter stimman:

Markus Berglund
Emma Kymling

Hjértligt tack till er fér arbetet som ni lagt fér var férening! Ni har varit en tillgang.

Ledaméter som har en mandatperiod kvar:

Annika Kymling 1ar
Susanne Nilsson 1ar
UIf Gustavsson 1ar

Ledaméter som foreslas till omval:

Eva Sjédin 2ar

Forslag till nyval av ledamot:

Cecilia Lyrberg 2ar

Forslag till suppleanter:

Lennie Sandin 1ar

Motivering till valberedningens férslag:

Cecilia Lyrberg

Ar en person som &r driven, och inte har problem att ta tag i saker. Hon &r ofta uppmaérksam pa
forandringar och nyfiken pa I6sningar till férbattringar. Cecilia har ett arbetsschema som vi tror
kommer passa val med styrelsearbete.

Ovriga férslag

Valberedningen foreslar en sénkning fran sju (7) ledaméter till fem (5) da vi har uppfattat att det

inte finns nog med arbetsuppgifter for sju ledaméter. Vi tror dven att det kommer skapa en battre
arbetsfordelning inom styrelsen och att det uppmuntrar till en stérre spridning av kunskap till alla
ledamdéter.

Pa grund av férslaget till sénkningen fran sju till fem ledaméter tycker vi det behovs en suppleant.



Till Revisorn i Brf Hanveden n:r 1.

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande I&mnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen for Brf Hanveden n:r 1 for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2021. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och diarmed ger en rattvisande bild av
féreningens ekonomiska stallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rékenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen & medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekréaftar att vi &r ansvariga fér att arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och évertygelse, féljande:

 Det har enligt var kdnnedom inte férekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system fér intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

* Vihar gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rékenskapsarets stdmmor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och 6verenskommelser.
* Alla féreningens transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Fdreningen har uppfylit alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfyllts.

» Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt sétt, tillrécklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

» Foreningen kan styrka sin &ganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande sétt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

» Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

* Vihar pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
foreningen, har tagits emot eller férvéntas.

¢ Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i &rsredovisningen.

 Viintygar att vi i férvaltningsberéttelsen eller not har redogjort fér alla kanda omstandigheter som &r
nddvéndiga nar det galler att beddma féreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

» Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med &rsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stallning.

* Vihar lamnat upplysning i &rsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skatteméssigt betraktas som en s k o#kta bostadsrattsfdrening har vi pa ett riktigt sétt
bokfdrt och l&amnat upplysning i arsredovisningen.

» Samtliga affarshéndelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vésentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

* Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit nagra
héndelser efter rakenskapsarets slut som kréver &ndring eller upplysning i arsredovisningen.

* Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Stockholm
Brf Hanveden n:r 1
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Styrelsens ordférande
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Hanveden n:r 1 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget il dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att ilise aft
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s3 aft bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storieken av fdreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  foretagit nagon &gard eller gjort sig skyldig till nagon ®  panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillémplig_a d_efar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka étgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkemmande granskningsatgarder som utfrs baseras p& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och pravar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Balansrakning
Balansrikningen visar fireningens tillgangar och
skulder pa bolslutsdagen,

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omséti-
ningstillgangar.

= Anldggringsifigangar dr avsedda for 1ang-
varigt bruk. Den enskilt strsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokfdrda virdet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvirdet.

= Omsétiningstillgangar & alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rédknas tex. freningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intdkler
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats sarnt fastig-
hetens underhalisfond.

= Frilf egel kapiia/ G fireningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i tang- och kortfristiga skulder.

- Langitistiga skufder &r 1an med loptider som
overstiger ett ar, tex. féreningens fastighets-
12,

—  Kortiristiga skulder &r t.ex. kommande é&rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kastnader, dvs. kostnader som hor
till rdkenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noferna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re: bild av foreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualférpliktelser

- Bidllaa panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for foreningens lan, |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

- Lventualfdrpliktelssr kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor sorm skriver den revisions-
beréittelse som bilaggs arsredovisningen.



