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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Hanveden nr 1 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2009.

Forvaltningsberittelse

Féreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Bostadsritt &r den ritt
i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadstéttshavare.

Féreningens stadgar
Fdreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-11-15.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Séderbymalm 6:11 bebyggdes 1956 och iir beldgen i Haninge kommun,
Féreningen bildades 1956-09-17.

P4 fastigheten finns 12 st bostadshus innehallande 197 lagenheter och 27 lokaler, varav lokalerna &r
hyresrétter.

Dessutom finns 74 garage och 62 p-platser.

Total bostadsyta: 12 851 kvm.  Total lokalyta: 697,2 kvm.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-06-10 bestatt av:
Ordinarie Mauritz Olsson Ordf,
Thomas Nilsson Sekr
Susanne Nilsson Kassor
Peter Brantlind
Eva Sj6din
Suppleanter Christine Sarvien
Ola Hallin
Mats Leksell
Revisor Leif Skarle, Sonora Revision AB
Suppleant Per-Ake Oberg Sonora Revision AB
Valberedning Bo Nejman sammankallande

Roger Jonsson
Gustav Bergholtz
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Ligenhetsdverlitelser
‘Under perioden har 18 st Sverlatelser gt rum.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar ir att félja bostadsréttslagen. Fér att upplta bostadsritten
andra hand kréivs beaktansvirda sk, till exempel tillfilligt arbete clier tillfilliga studier pa annan ort dd
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderétten till
lédgenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och fOreningen séledes berdttigad att uppsiga
bostadsréttshavaren till avflytining, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Féreningen hade vid 4rets slut 246 medlemmar,

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollfdrda sammantriden.

Vicevird for fSreningen har varit ISS F acility Services AB.

Den ekonomiska forvaltningen har utfirts av ISS.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS F acility Services AB, Kennet K4ll.

Forsikring

Fastigheten &r fullviirdefSrsikrad 1 Trygg Hansa Stockholm., I {orsiikringen ingdr ansvarsforsikring for .
styrelsen, skadedjursforsikring och #ven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare, (Observera att denna of
ersétter hemforsikringen.)

Ekonomi
Reservering och ianspriktagande av ytire reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna
ir styrelsen och omfSring gdrs via balanserat resultat.

Fastighetsskatt
Fastigheten har dsatts virdedr 1958.

Frén inkomstéret 2009 uppgir den kommunala fastighetsavgift for flerbostadshus till
1.272 kronor per bostadsligenhet, dock hégst 0,4 % av gillande taxeringsvirde for bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavpifien riknas upp 4rligen med index.

For lokaldelen beskattas féreninpen med 1 % av taxeringsvirdet.
Verksamhet under avet som ghit

Underhall och reparationsarbeten har utférts till en kostnad av kronor 1.648.837:-.
" Byte av stamventiler till virmen.

Spolning ay avloppsstammar.

Energideklaration slutfors.

" Byte 1as lokaler/forrdd

Byte lassystem ligenhetsforrad och matkillare

Installation "avgasare" till virmesystemet.

" Astaliering Vikingavigen 15.
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Verksamhet under kommande Ar

Byte av radiatorventiler.

Byte av viirmeviixlare,

Injustering av virmesystemet,
Komplettering av isolering pa vindsbjilklag.
Genomgéang av garageportar.

Byte av cirkulationspumpar till virmen.
Utredning av stambyte paborias.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér aft till forfogande stiende vinstmedel:

balanserat resultat
arets resultat

disponeras s4 aft

till yttre reparationsfond Sverfores
i ny rikning Sverfores

3440270
- 388 356
3051914

163 026
2858 888
3 051 914

3(11)
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Resultatrikning

Foreningens intikier

Fireningens kosinader
Underhallskosthader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resuliatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Oy L e W b2

2009-01-01
-2009-12-31

7302748

-1 648 837
-3 700761
-602 8§16
=269 524
-T78 097
302 713

1100
-692 169
-388 356

-388 356

4(11)

2008-01-01
-2008-12-31

6992 715

-2 422 392
-3 375911
652 253
260 557
-751 918
-470 316

19727
~763 736
-1214 324

-1214 324
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anldgeningstillgAngar
Byggnader
Mark

Markanldggningar
Maskiner och mmventarier

Summa anliggningstillgingar

Omsiitiningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

2009-12-31

18 150 155
4794 334
70926
5210

23 020 625

23 020 625

21 825
48 414
98 662
168 901

10 764
977 065
987 829

1156730

24 177 355
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2008-12-31

18 426 364
4794334
155 926

14 601

23 391 225

23391225

10315
62 414
93 500
166 229

41351
550 833
555184

721 413

24112 638
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Balansrikning

Eget kapital och sknlder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Koritfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skalder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2009-12-31

824 815
2 861 840
3 686 655

3 440 270
-388 356
3051914

6 738 569

15217 554

330 550
0

838 100
1052 582
2221232

24 177 355

22 523 900
Inga
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2008-12-31

824 815
861 840
1 686 655

6654 594
-1214 324
5440 270

7126 925

15 050 822

62323

6

1039 867
832 695
1934 891

24112 638

22 523 900
Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad,
Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna r oféréndrade i jimfSrelse med fregiende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngarnas
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anviinds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Kabel-TV 10 ar
Markanldggning 20 &r
Inventarier 5 &r

Markviérdet &r inte fSremal for avskrivning.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering fill féreningens fond for yttre underhéll sker genom omfBring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker cfter att behdrigt organ har fattat beshut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen,

Behdrigt organ ir styrelsen enligt féreningens stadgar.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

2009-12-31 2008-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintikter 453 415 444 111
Hyresintékter garage 351 990 352 653
Arsavgifter bostider 6 480 396 6171 960
Nyckelhantering 800 G500
Ovriga ersittningar/intikter 6029 %852
Overlételse- och pantsittningsavgifter 1170 0
Fakt fastighetsskatt 8 948 4939

7302 748 6992 715
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2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Sjdlvrisk/reparation skador

Underhiltl/reparation lokaler, ligenheter
Underhéll/reparation huskropp (tak, fonster, portar mimn)
Underhéll/reparation installationer (va, virme, vent, el)
Underh#il/reparation tvittstuga -utrusining

Undethill mark och gardar

Underh tak

3 Driftskostnader
Tastighetssktsel
Stddning

Extra vinterarbete
OVK, sotning
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsikringar
Bevakningskostnader
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Forsikringsersétining
Energideklaration

4 Forvalinings- och externa kostnader
Administration, Svrigt

Tele

Kreditupplysning

Revisionsarvode

Fdrvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Loner

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

286475
219246
33745
20104
1020853
22 877
45 537

0

1 648 837

88 446
192 744
260 481
25 892
181 630
1596323
436 503
236 688
105193
14 989
204 900
300 004
8034
-35504
84 437

3700760

56910
13 817
7032
25188
469 256
30613
602 816

129 000
69 819
62 677

§028

269 524

$(11)

150 608
161 516
43 045
28234
119704
15190
44 914

1 856 180
2 422 391

87373
188 867
187 414

83 446
173 515

1479157
407 633
244 599
120 441

0

197 260
285820
4652

-84 268

0
3375911

64 938
11812
7166
20531
450 660
97 146
652253

116 000
75065
60741

8751

260 557
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6 Avskrivningar

Byggnad

Om/tillbyggnad, balkonger, tvittstugor, kabel-tv
Markanldggning

Inventarier/verktyg

2% avskrivning pa fastighetens anskaffningsvirde inkl om/tillbyggnad
10% avskrivning pd anskaffningsvirde kabel tv

5% avskrivning pd markanligeningen

20 % avskrivning pé traktor

7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter
Intéktsrinta Skatteverket

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Tvittstugor, ventilbyte

Utgdende ackumulerade anskaffuingsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

246 5606
437 140
85 000
9391
718 097

910
190
1100

692 169

30554 458
407 497
30 961 955

-12 128 094
-683 706
-12 811 800

18 150 155

48 327 000
16 015 000
64 342 000

9(11)

246 566
409 960
85000
13392
751 918

19312
415
19727

763 736

26239919
1314 539
30 554 458

-11 471 568
556 526
-12 128 094

18 426 364

48 327 000
16015000
64 342 000
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10 Markanliiggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utghende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskriveingar enligt plan

Utgiende bokfort viirde

11 Ovriga fordringar
Skattefordran
Avrikning skattekonto

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga interimsfordringar

Kabel-tv, fastighetsskotsel och forsikring
13 Fordndring eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingdng 824 815
Disposition av foregiende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 824 815

14 Fastighetslin

Léngivare - riintesats - riinteiindring
Nordea - 4,95% - 2012-08-15
Nordea - 4,25% - 2011-06-15
Nordea - 1,855% - rérligt
Nordea -~ 5,30% - 2010-08-18
Nordea - 1,855 % - rorligt
Kortfristig del

1760 000
1700 000

-1 544 074

-85 600

-1 629074

Yttre rep.
fond

861 840

2 000 000

2 861 840

70 926

21 9355
26 459
48 414

98 662

Balanserat
resultat

6 654 594
-3214 324

3440270

4600 000
1937 500
4163322
4 350 000
1 000 000

-833 268

15217 554

10¢11)

1 700 000
1760 060

-1 459 074
-85 000
-1544 074

155 926

36139
26275
62 414

93 500

Arets
resultat
-1214 324

1214324
-388 356
-388 356

4 800 000
2.337 500
4 448 322
4 500 000
0

-1 035 000
15 050 822




TR J

Brf Hanveden nr 1
712400-0527

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Killskatt

16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter

Upplupna utgiftsrintor

Forutbetalda hyror och avgifter

Beraknat arvode for revision

Upplupen uppvérmning

Upplupna elavgifter

Upplupen renhdlining

Upplupna reparationer/underhall

Upplupna &vriga kostnader

Mau1 1tz Olsson

Peter Brantlind

833 268
4 832

838 100

8 406

70 983
525421
24 000
190 190
34 146
2119
122 988
74329
1052 582

-

VW»& - v/ g

Susanne Nilsson

!_‘_,m..

=5 J—
A L g

Eva Sjodfﬁ"
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1035000
4 367

1039 867

7349
93104
489 614
22 000
170911
28 569
6 850
2650
11 648
832 695




Sonora | Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i BRF Hanveden nr 1 Org.nr 712400-0527

Jag har granskat drsredovisningen och bok{dringen samt styrelsens férvaltning i BRF Hanveden nr 1 for
rdkenskapsret 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for riikenskapshandlingarna och férvaltningen
och f6r att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen p4 grundval av min revision,

Revisionen har utftrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet forséikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska eft urval av underlagen for

- belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva

redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort niir de uppriitat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen 1 &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot {Greningen. Jag har #ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f5r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens vriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den '\ april 2010

Leif Skaste™ —
Ay dﬁfit,erad revisor




