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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Hanveden nr 1 fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2008.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt &r den rétt
i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stédgar :
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-11-15.

Fastighet och Eigenhetsfordelning '
Foreningens fastighet, S6derbymalm 6:11 bebyggdes 1956 och &r beldgen i Haninge kommun.
Féreningen bildades 1956-09-17. _
P4 fastigheten finns 12 st bostadshus innehéllande 197 lagenheter och 27 lokaler, varav lokalema &r
hyresrétter. ’

Dessutom finns 74 garage och 62 p-platser.

Total bostadsyta: 12 851 kvm .  Total lokalyta: 697,2 kvm.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie staimma 2008-04-24 bestatt av:
Ordinarie " Peter Brantlind Ordf.
Susanne Nilsson Sekr
Mauritz Olsson Kassor
Thomas Nilsson
Eva Sj6din
Suppleanter Christine Sarvien
Revisor Leif Skarle, Sonora Revision AB
Valberedning Bo Nejman | sammankallande
Roger Jonsson

Gustav Bergholtz
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Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 26 st dverlatelser 4gt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthymingar ar att f6lja bostadsréttslagen. For att uppléta bostadsrétten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pd annan ort d&
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har mojlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderatten till
lagenhet som innehas med bostadsritt ar forverkad och foreningen séledes bersttigad att uppséga
bostadsrattshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 246 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Vicevird for foreningen har varit ISS Facility Services AB.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomif6rvaltning.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Facility Services AB, Kennet Kall.

Forsikring : .- '

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa Stockholm. I f6rsékringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsdkring for bostadsréttshavare. (Observera att denna ¢j
ersétter hemforsékringen.)

Ekonomi

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna
ar styrelsen och omfSring gbrs via balanserat resultat.

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts vardear 1958.

Fran inkomstéret 2008 ersitts bostadsdelens fastighetsskatt med en kommunal fastighetsavgift om
1.200 kronor per bostadsldagenhet, dock hgst 0,4 % av géllande taxeringsvirde.
Den kommunala fastighetsavgiften rdknas upp &rligen med index.

Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Verksamhet under dret som gatt

Underhéll och reparationsarbeten har utforts till en kostnad av kronor 2.422.392:-.
" Samtliga tak mélade och snérasskydd uppsatta.

Byte av 13s till MC och bilgarage samt service pa portarna.

Rokluckorna genomgéngna.

2 st nya tvéttstugor iordningstédllda.

" PCB utredning och OVK besiktning utforda .-

Verksamhet under kommande ar

" Byte av stamventiler till vermen.
Spolning av avloppsstammar.
Asfaltering i omradet
Energideklaration slutfors.

"

L

"
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat
rets resultat

disponeras s4 att

till yttre reparationsfond Gverfores
i ny rikning verfores

6.654 594
-1214 324
5440270

2000 000
3 440 270
5440270

3(11)
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande

" resultatposter _

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2008-01-01
Not -2008-12-31
1 6992 715
2 2422392
3 3375911
4 -652 253
5 -260 557
6 -751 918

470 316

7 19 727
8 - 763736
-1214 324

1214324

4(11)

2007-01-01
-2007-12-31

6 779 012

-1 009 934
-3 232318
-574 376
-229 490
-686 191
1 046 703

32246
-648 483
430 466

430 466
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Balansrikning

Tillgangar
Anlﬁggningsﬁllgﬁngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

2008-12-31

18 426 364
4794 334
155 926

14 601
23391 225

23391 225

10 315
0

62 414

93 500
166 229

4351
550 833
555 184

721 413

24112 638

5(11)

2007-12-31

17 768 351
4794 334
240 926
24993

22 828 604

22 828 604

3859
2088
27777
101 098
134 822

12252
1 835856
1848 108

1982 930

24 811 534
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital -

Bundet eget kapital

Insatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

- Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
-Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2008-12-31

824 815
861 840
1 686 655

6 654 594
-1214 324
5440270

7 126 925

15050 822

62 323
6

1039867

832 695
1934 891

24112 638

22 523 900

Inga

6(11)

2007-12-31.

824 815
668 814
1493 629

6417155
430 466
6 847 621

8341250

14 403 529

263 578
11 358
1089 883
701 936
2 066 755

24 811534

22 523 900
Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna &r oféréndrade i jamforelse med féregdende 4r.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Sver tlllgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50 &r
Kabel-TV 10 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5éar

Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivning.

Féreningens fond for yttre underhall -
Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omfring mellan fritt och bundet eget

 kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for ianspréktagande av
medlen.

Behdrigt organ &r styrelsen enligt foreningens stadgar.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2008-12-31 2007-12-31
1 Foreningens intikter _
Hyresintdkter oL 444111 444 335
Hyresintdkter garage _ 352953 338 522
Arsavgifter bostider ' 6171 960 5992 740
Nyckelhantering v : 9900 0
Ovriga ersattningar/intékter ' 8 852 4415
Overlételse- och pantsittningsavgifter , ' 0 -1 000
Fakt fastighetsskatt 4939 0

6 992 715 6779 012
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2 Underhallskostnader

Lopande reparationer 150 608 156 285

. Sjalvrisk/reparation skador ! 161 516 201 724
Underhéll/reparation lokaler, lagenheter 43 045 197 739
Underhéll/reparation huskropp (tak, fénster, portar mm) 28 234 25551

- Underhéll/reparation installationer (va, varme, vent, el) 119 704 158 551
Underhéll/reparation tvéattstuga -utrustning 15190 8330
Underhéll mark och gérdar 44 914 ' 261 754
Underh tak 1859 180 0

2422391 . 1009934

3 Driftskostnader
Fastighetssk&tsel , 87373 84996 .
Stddning ‘ : 188 867 207 147
Extra vinterarbete ' 187 414 166 275
OVK, sotning ' o ' 83 446 0

- Fastighetsel - 173 515 132078
Uppvérmning o 1479157 1454724
Vatten ' ' : N 407 635 ' 382577
Sophdmtning A ' ' 244599 240 025
Fastighetsforsakringar : : - 120441 117770
Kabel-TV . , 197 260 189 368
Fastighetsskatt 285 820 284 620
Forbrukningsinventarier ’ ’ 0 - 12106
Ovriga driftskostnader S 4652 2188

- Forsakringserséttning , ' : ' -84 268 -41 556

3375911 3232318

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, 6vrigt ' ‘ ~ 64 938 45 708
Tele ‘ , : : ‘ 11 812 . 8 187
Kreditupplysning _ ' ' 7 166 2 040
Revisionsarvode " 20531 22313
Forvaltningsarvode _ 450 660 445112
Ovriga externa tjinster - 97146 - 51016

: 652 253 574 376

5 Personalkostnader

Styrelsearvode : : 116 000 100 000
Loner 75 065 70 457
Sociala avgifter 60 741 51571
Ovriga personalkostnader 8751 7 463

260 557 229 491
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6 Avskrivningar

Byggnad 246 566
Om/tillbyggnad, balkonger, tvéttstugor, kabel-tv 409 960
Markanlédggning ‘ : 85000
Inventarier/verktyg : ‘ 10 392
. 751 918
2% avskrivning pa fastighetens anskaffningsvérde inkl omv/tillbyggnad
10% avskrivning pa anskaffningsvérde kabel tv
5% avskrivning pa markanldggningen
20 % avskrivning pa traktor
7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintékter 19 312
Intéktsréanta Skatteverket 415
' 19 727
8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader o ' 763 736
9 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden :
Ingdende anskaffningsvérde 29239919
Tvittstugor 1314539
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden - 30 554 458
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -11 471 568
Arets avskrivningar enligt plan -656 526 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 128 094
UtgAende bokfort virde 18 426 364
Taxeringsvirden byggnader 48 327 000
Taxeringsvérden mark 16 015 000
64 342 000

9(11)

246 566
344 233
85 000
10392
686 191

20 464
2782
32 246

648 483

29239 919
0
29 239 919

-10 880 769
-590 799
-11 471 568

17 768 351

48 327 000
16 015 000
64 342 000
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10 Markanlidggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

11 Ovriga fordringar
Skattefordran _
Avrakning skattekonto

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga interimsfordringar

Kabel-tv, fastighetsskotsel och forsikring
13 Forindring eget kapital

1700 000
1700 000

-1459 074
-85 000

-1544 074

155 926

36 139
26 275
62 414

93500

Inbetalda
: insatser
Belopp vid &rets ingéng ‘ 824 815
Avsittning yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 824 815

14 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteéindring
Nordea 4,10% 2008-10-17
Nordea 4,001% r6rligt

Yttre rep.

fond
- 668 814
193 026

861 840

Balanserat
‘resultat

6417 154
-193 026
430 466

6 654 594

0
0

Stadshypotek 4,95% 2012-08-15
Nordea - 4,25% - 2011-06-15
Nordea - 5,506 % - rorligt
Nordea - 5,30% - 2010-08-18
Kortfristig del

4 800 000
2337500
4448 322
4 500 000
-1 035000

15 050 822
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1700000
1700 000

-1 374074
-85 000

-1459 074

240 926

-0
27777 .
27777

101 098

Arets
resultat
430 466

-430 466
-1214 324
-1214 324

2 265 625
5 481 240
5000 000
2737 500

0

0
-1 080 836

14 403 529



Brf Hanveden nr 1
712400-0527

15 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Kallskatt

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna sociala avgifter

Upplupna utgiftsrdntor

Forutbetalda hyror och avgifter

Ber#knat arvode for revision

Upplupen uppvirmning

Upplupna elavgifter

Upplupen renhélining _

Upplupna reparationer/underhall

Upplupna Gvriga kostnader

*
. |
homas Nilsson |
. g
\
\

Min revisionsber'aittels\ aravgivits JO —s o

Lei@t

Auktogserad revisor

11(11)

1 035 000 1 080 836

4 867 9 047

1039 867 1 089 883

7 349 7260

93104 43 675

489 614 394 398

22 000 23 500

170911 163 138

28 569 8 831

" 6850 11 856

2 650 26127

11 648 23151

832 695 701936
Susanne Nilsson

B~ STL

Eva Sj6din .



/ Auktoriserad revisor

Sonora | Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Hanveden, A Org.nr 712400-0527

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Hanveden, for
rakenskapséret 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision. -

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot
ir ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen
4r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 6 maj 2009




